C.U. 103/ 25.11.2025
ROMANIA
JUDETUL VASLUI
PRIMARIA COMUNEI MUNTENII DE SUS
Primar

Nr. 7.260 din 25.11.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 103 din 25.11.2025

in scopul:
obtinerii Autorizatiei de Construire pentru:

» Construire imobile parter — statie I.T.P., service auto, spilitorie auto,
bazin vidanjabil si imprejmuire,
sat Satu Nou, comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui”

Ca urmare a cererii adresate de ciitre domnul Ungureanu Corneliu cu domiciliul in sat Satu Nou,
comuna Muntenii de Sus, str. Trandafirilor, judetul Vaslui, telefon/fax-, e-mail -, inregistrata la nr. 7.260
din 18.11.2025,

pentru imobilul teren si/sau constructii, situat in judetul Vaslui, comuna Muntenii de Sus, satul
Satu Nou, comuna Muntenii de Sus, cod postal 737513, s-a identificat prin:

- Plan de incadrare in zond sc. 1: 5.000; - Plan de situatie ; - Extras C.F. 70735
Terenul este amplasat in intravilanul satului Satu Nou §1 are urmatorii vecini:

N — N.C. 70338, N.C. 70339 si N.C. 70077; E—-D.N. 24;

S — N.C. 70652 si N.C. 70653; V -N.C. 71740 - STRADA.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 2/ 2016, faza PUG si RLU,
aprobati prin Hotirarea Consiliului Local Muntenii de Sus, nr. 40/ 10.08.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul pentru care se solicita Certificatul de Urbanism este situat in intravilanul satului Satu Nou,
cu suprafata de 2.183,00m.p. — real masurat, T 10, P -185/ 33, intabulat in Cartea Funciari nr. 70735.
Drept de proprietate pentru: Ungureanu Corneliu si Ungureanu Ionela, conform Contract de Vinzare
- cumpdrare nr. 759 din 12.04.2022.
Pe raza comunei Muntenii de Sus nu se gisesc monumente arheologice sau de arhitecturi.
Zona studiatd nu este amplasati in zona siturilor arheologice, conform P.U.G. Muntenii de Sus si nu
este monument istoric.
- Zona nu este declarata de interes public.
Nu este grevat de servitute;

1

2. REGIMUL ECONOMIC:

®* Folosinta actuald a terenului este teren arabil.

* Conform PUG aprobat cu H.C.L. 40/10.08.2022 imobilul este situat in ZONA L.

" Functiuni premise: ZONA DE LOCUIRE INDIVIDUALA IN CLADIRI CU INALTIME MICA - cu
regim de construire P — P+2.

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca

suprafata acestora si nu depaseasca 250 mp ADC, sé nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult

de 5 autoturisme, si nu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze

terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
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Sunt interzise urmatoarele utilizari (privind investitia mentionatd): instalarea in curfi a panourilor pentru

reclame, service auto cu capacitatea peste 3 masini, spalatorii chimice.
3. REGIMUL TEHNIC:

=  Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Parcela este construibild numai
daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietafile invecinate. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu,

» Lucririle propuse a se executa constau in elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
utilizarea terenului in scopul mentionat;

= Constructiile vor respecta la amplasare procentul de ocupare al terenului (POT) de circa 35% conform
Planului Urbanistic General al comunei Muntenii de Sus, specific zonei si coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) de 1,23, men{inandu-se pe cit posibil spatiile verzi existente min. 30%; Gardurile
dintre proprietiti vor avea indltimea maxima de 2,00m. Aspectul cladirilor va fine seama de caracterul
specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate / cu care se afla in relatii de co-vizibilitate -
situatii reglementate pentru zona de intravilan conform P.U.G. Muntenii de Sus;

= Se recomandi ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit s se inscrie in tipologia
specificd zonei.

= Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de rige’
stradale pentru colectarea apelor pluviale.

= Accesul se va realiza din DN 24 s1 N.C. 71740,

= Alimentarea cu energie electrica se va face conform solutiei stabilitd de cétre S.C. DELGAZ GRID S.R.L..

= Se vor detalia modalititile de alimentare cu apd si epurare ape uzate;

» Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente.

= Cladirile izolate se vor retrage fad de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin juméitate din indl{imea
la cornisd, dar nu cu mai putin de 2,00 metri; dacd aceastd distan{d nu este respectata se va obtine
acordul vecinilor — notarial, ce va fi atasat la documentatia pentru obtinerea autorizatiei de
constructie.

= Pentru stabilirea regimului de indltime, procentului de ocupare a terenului, a coeficientului de

utilizare a terenului, echiparea cu utilitiiti, accese pietonale si auto si amplasamentului

constructiei in interiorul parcelei — potrivit prevederilor art. 32, alin. (1), lit. ¢ din Legea 350/

2001 reactualizati, se va elibera si aproba un Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) care va respecta
prevederile Ordinului MRDP n. 2701/ 2010 pentru informarea si consultarea publicului de la
faza de initiere pani la faza de aprobare.

= Prin_Planul urbanistic zonal se stabilesc. in baza analizei contextului social, cultural istoric.
urbanistic si_arhitectural, reglementiri cu privire la regimul de construire, functiunea zor
iniiltimea maximi admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea clidirilor fati de aliniament si distantele fati de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

" Premergitor intocmirii P.U.Z. -ului beneficiarul are obligatia de a solicita Avizul de
oportunitate al Consiliului Local Muntenii de Sus, judetul Vaslui.

* Se va asigura consultarea populatiei conform Normelor de aplicare a Legii 350 din 2001,
actualizata.

Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform
continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face
strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatatile.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/pu-peate-fi-atilizat in scopul declarat? pentru/intraedt-:
,,Construire imobile parter — statie I.T.P., service auto, spilitorie auto, bazin vidanjabil si imprejmuire,
sat Satu Nou, comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia
mediului: Vaslui, str. Calugareni.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legéturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritorialdi de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decidi, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizirii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice. In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma
evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESEHNTARE va fi
insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul

in care legea nu dispune altfel (copie legalizata).

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

B D.T.A.C. OD.T.O.E. OD.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

0 alimentare cu apa 0O gaze naturale Alte avize/acorduri
Bl alimentare cu energie electrici [J salubritate O

d.2) avize si acorduri privind:
B securitatea la incendiu B protectia civila HBsinitatea populatiei
B_Aviz amplasament si acces la zona DN 24 - C.N.A.D.R. Iasi

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
B_Hotarérea Consiliului Local Muntenii de Sus

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

EProces - Verbal de trasare E studiu geotehnic & studiu topografic
B raport privind cerintele minime de conformitate ale unei clidiri cu consum de energie
aproape egale cu zero (N.Z.E.P.)
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¢) B punctul de vedere/actul administrativ_al autoritiitii competente pentru_protectia
mediului (copie);

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)
- Dovada taxa de timbru O.A.R. de 0.05% din_ valoarea autorizati a lucririlor de

constructii;

- Dovada taxa eliberare Autorizatie de Construire de 0.5% din valoarea autorizati a
lucririlor de constructii;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Primar comund, Secretar general comund,
Ion Vartolomei Sergiu Vartolomei

’ [/

. Arhitect sef — inspector superior

= * . . . e
C COMUNA - (urbanism si amenajarea teritoriului)
2 MUNTENII DE SUS & Ana — Corina Istrate

= =
7 CIF 16476770 g
t Q 4
SRS (ﬁ’lm
TR

Achitat taxa de: 13,00 lei, conform Chitantei nr. 4.373 din 18.11.2025

WAy
O /,37

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..........ccceeveneeenn

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de Brdatade. usavsoniaadissns pani ladatade .....coovvvienniieinninnnns

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urménd si obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar comund, Secretar general comund,

L.S.

Arhitect sef,
(urbanism si amenajarea teritoriului)

Data prelungirii valabilitatii : ......ccccviiieiniiinnninnninaanes
Achitat taxa de: .......ccceeuee. b, comtarms C At 0t e Ol mases s
Transmis solicitantului la data de ... direct/prin pogta.
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