ROMANIA Aprobat,
Judetul Vaslui Primarul Comunei Muntenii de Sus,
Comuna Muntenii de Sus Vartolomei lon,
Judetul Vaslui

Ca urmare a cererii adresate de"” UNGUREANU CORNELIU. cu domiciliul® in sat Satu
Nou, comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui, cod postal 737513, telefon 0744669529 , e-mail g
inregistratd la nr. 2.719 din 05.05.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2.719 din 20.05.2026

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru®:

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUIRFE IN ZONA DE INSTITUTH SI
SERVICITIN VEDEREA CONSTRUIRIH STATIE LT.P., SERVICE AUTO, SPALATORIE
AUTO, BAZIN VIDANJABIL S1 IMPREJMUIRE

Generat de imobilul:

- N.C. 70735, intravilan sat Satu Nou, comuna Muntenii de Sus, T10, P185/33.
Pentru obiectivul mentionat, Primiiria comunei Muntenii de Sus a eliberat:

- Certificatul de Urbanism nr. 103/ 25.11.2025.

Initiator:

Ungureanu Corneliu

Beneficiari:

Ungureanu Corneliu si Ungureanu Ionela

Proiectant:

Birou Individual de Arhitecturi — arh. Tirili Daniel.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.7Z.:
Intravilan sat Satu Nou, comuna Muntenii de Sus, tarla nr. 10, parcela nr. 185/33, C.F. nr. 70735.

Cu respectarea urmaitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform planselor anexate la prezentul aviz , teritoriul care face obiectul zonei de studiu a P.U.Z. s
care este cuprins in teritoriul U.A.T. Comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui este delimitat la Nord de—
N.C. 70338, la Est de D.N. 24; la Sud de N.C. 70652 si N.C. 70653; si la Vest de V -N.C. 71740 -
STRADA.

® Se va asigura continuitatea santurilor de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumului
amplasindu-se un podet tubular din beton armat sau prin alte modalitati conform normativelor in
vigoare.

® Caile de acces nu vor fi blocate de materiale de constructii.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Categoria functionald de incadrare, conform extrasului de carte funciari pentru informare — teren
intravilan arabil in suprafata de 2.183,00 m.p. dupa cum urmeazi:
- §=2.183,00m.p., arabil, intravilan, zona L;
L - zona cu locuire individuald in cladiri cu inaltime mica (maxim P+2E. 3N). Heornisa max = 10 m.
situatd in {esut traditional cu regim de construire continuu si discontinuu.
Zona dezvoltata in etape succesive, organic si/sau planificat.
Zona cu diversitate morfo-spatiald mare.
Amplasamentul nu se afla in zona protejati sau cu interdictie definitivd de construire.
Se va studia corelarea functiunii propuse cu vecinatatile.
Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parceli.

Functiuni existente:

Sunt admise urmitoarele utilizari:

locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+1E+M. 3 N (niveluri), in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice;

imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incilzire geotermald, pompe de caldura de dimensiuni mici:
toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate.

Functiune dominanta zona intravilan: locuinte individuale cu regim discontinuu;

Functiuni propuse:

Functiune propusd: zona cu activititi servicii si comert cu functiuni complementare aferente
functiunii majore. (1.S.).

Zona studiatd va cuprinde o statie ITP si un service auto rapid, o spalatorie auto self-service
(inclusiv sediul firmei aferent activitatilor previzute/ desfasurate), bazin vidanjabil si imprejmuire,
alei pietonale si parcare si beneficiaza de un cadru natural favorabil, fara interdictii.

in configurarea propunerilor de dezvoltare urbanisticd s-a tinut cont de existenta ciii de acces din
partea de est. respectiv DN 24,

IT locuri de parcare dintre care 2 locuri — pentru persoancle cu handicat; numarul locurilor de
parcare este prevazut pentru a acoperi necesarul tuturor activittilor desfasurate pe imobilul cu N.C.
70735.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Conform prevederilor P.U.G. si R.L.U. Muntenii de Sus, aprobat prin H.C.L. 40/ 10.08.2022.

P+2E* : POTmaxim= 50%

P+2E* : CUTmaxim= 1,80

H max = P+1E+M

Deschidere minimi la drum: 12m.;

Retrageri constructii la limita de drum: Sm.;

Parcaje: in interiorul parcelei construibile;

Regim de aliniere: fatd de vecini min. 2 m.; in cazul nerespectarii distantei prevazute se va atasa
acordul notarial al vecinului.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform Codului Civil si distantele de protectie de 13,00m. din axul DN 24.

Spalatoria se va amplasa la distanta de 22,96m. fata de axul drumului DN 24, perpendicular
pe acesta.

Aliniamentul va fi variabil de la 8,67m. la 9,54m. fata de limita de drum a proprietitii, la
13,03m. fata de limita de sud a proprietitii si la 8,10 m. fata de statia L.T.P.
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Statia LT.P. se va amplasa la 0,80m. fata de limita de Nord a proprietatii, la 0,80m. fati de
limita de Sud a proprietitii, la 52,61m. fati de limita de Vest a proprietatii si la 8,10m. fata de
Spalitoria Self Service.

Limita de Nord a proprietitii va fi din beton si va indeplini conditiile specifice de zid antifoc.
Locurile de parcare vor fi prevazute integral pe terenul proprietate personali conform
activitatilor desfisurate.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Reglemetarile privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces s1 lot propriu se vor asigura:

>

accese carosabile pentru locatari;

acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

Extinderea / devierile retelelor edilitare, daci este cazul, se vor face de catre investitorul interesat.
Accesul se realizeaza pe latura de VEST din strada Petuniilor si latura est din drumul DE.;
Parcajele se vor realiza in incinta propusa cu respectarea Regulamentului General de Urbanism;
Utilitatile se vor rezolva conform reglementarilor impuse de citre avizatori.

Energia electrica: racord retea existents in zona; recomandare — sisteme alternative.

Canalizare: bazin vidanjabil ( contract de golire cu o firma de vidanjare)

Alimentare cu apa: puturi forate §1 racordarea la reteaua existenta;

Energie termica: centrali termica pe lemne, pe butelii sau pe viitor racordare la reteaua de gaz.

. Capacititile de transport admise

- acces autovehicule de transport privat, in functie de activitatile desfasurate:;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

=)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existi posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Parcela este construibil numai
dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

Lucrarile propuse a se executa constau in elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
schimbare destinatie din zona de locuire (L) in zona de institutii si servicii in scopul construirii
ulterioare a unei statii [TP, SERVICE AUTO, BAZIN VIDANJABIL SI IMPREJMUIRE.

emisiile de noxe se vor conforma avizuluj de mediu.

. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

obtinerea acestora conform Certificat de Urbanism nr. 103 din 25.11.2025 eliberat de Primaria
comunei Muntenii de Sus, judetul Vaslui.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

Qubﬂlicului

In vederea aprobarii documentatiei P.U.Z. aceasta se va supune consultarii  populatiei in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificarile si completdrile ulterioare si Ordinului
MDRT nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 103 din 25.1 1.2025, emis de Primaria Comunei Muntenii de Sus.

Achitat taxade ....-...... lei, conform Chitantei nr. ...-.. din ... S

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 20.05.2026

Compartiment Urbanism si
Amenajarea Teritoriului,
Inspector superior,
ISTRATE ANA CORINA

[
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