ROMANIA

Judetul Vaslui

Comuna Muntenii de Sus

Judetul Vaslui
Aprobat,
Primarul Comunei Muntenii de Sus,
Vartolomei Ion -~ =

, X W\
[ INA \

Ca urmare a cererii adresate de"’ Vodutd Geanina -Elena, cu domiciliul® in sat SatwNou, str.
Bradutului, nr. 21 comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui, sectorul -, cod postal 737513., telefon
0034615974920 , e-mail ---, inregistrati la nr. 6.179 din 29.09.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 6.179 din 10.10.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru®:

INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN -
LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE

Generat de imobilul:

- N.C. 74101, intravilan sat Satu Nou si extravilan comuna Muntenii de Sus, T7, P6/8.
Pentru obiectivul mentionat, Primiria comunei Muntenii de Sus a eliberat:

- Certificatul de Urbanism nr. 75/ 12.09.2025.

Initiator:
Voduta Geanina-Elena

Proiectant:
S.C. PROEDIL CONCEPT S.R.L. — str. Penes Curcanu, nr. 237, sc. E, ap. 2, mun. Vaslui.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.:
sat Satu Nou—in intravilan si extravilan comuna Muntenii de Sus, tarla nr. 7, parcela nr. 6/8, C.F. nr.
74101/07.10.2022.

Cu respectarea urmiitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

= Conform planselor anexate la prezentul aviz , teritoriul care face obiectul zonei de studiu a P.U.Z. si
care este cuprins in teritoriul UAT Comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui este delimitat la Nord de
N.C. 72449, 1a Est de D.E., la Sud de N.C. 74100 si la Vest de Str. Petuniilor .

® Se va asigura continuitatea santurilor de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumului amplasandu-
se un podet tubular din beton armat sau prin alte modalititi conform normativelor in vigoare.

= (Ciile de acces nu vor fi blocate de materiale de constructii.

® Terenurile obtinute in urma dezmembrérii imobilului cu N.C. 74101 nu vor fi trecute in proprietatea
publicd a U.A.T. Muntenii de Sus.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Categoria functionald de incadrare, conform extrasului de carte funciara pentru informare — teren
intravilan si extravilan arabil si vie in suprafata de 8.500,00 m.p. dupa cum urmeaz:
- S$=1.950m.p., arabil, intravilan, zona L;
- S= 540m.p., vie, intravilan, zona L;
- S=4.564m.p., arabil, extravilan;
- S=1.446m.p., vie, extravilan.
L - zona cu locuire individuala in cladiri cu inaltime mica (maxim P+2E, 3N), Hcornisa max = 10 m,
situatd in tesut traditional cu regim de construire continuu si discontinuu.
Zona dezvoltata in etape succesive, organic si/sau planificat.
Zona cu diversitate morfo-spatiald mare.
Amplasamentul nu se afld in zond protejata sau cu interdictie definitivi de construire.
Se va studia corelarea functiunii propuse cu vecinatitile.
Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel3.

Functiuni existente si propuse:

Sunt admise urmitoarele utiliziri:

locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+1E+M, 3 N (niveluri), in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice;

imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni,
panouri solare, sisteme de incilzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate aceste
obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate.

Sunt admise cu conditiondri urmétoarele utilizari:

se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depédseasca 250 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, si nu atragi mai
mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si si nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Functiune dominantd zond intravilan: locuinte individuale cu regim discontinuu;

Functiune propusa: locuinte si functiuni complementare, regim de in#ltime P+1E+M.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Conform prevederilor P.U.G. si R.L.U. Muntenii de Sus, aprobat prin H.C.L. 40/ 10.08.2022.

P+2E* : POTmaxim= 35%

P+2E* : CUTmaxim= 1,23

H max = P+1E+M

Deschidere minima la drum: 12m.;

Retrageri constructii la limita de drum: 5m.;

Parcaje : in interiorul parcelelor construibile;

Regim de aliniere: fatd de vecini min. 2 m.; in cazul nerespectarii distantei previzute se va atasa
acordul notarial al vecinului.

In noile parcelari sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate striizi noi prin prezentul PUG
inainte de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care si fie
redactat pe o ridicare topo actualizata, PUZ care va reglementa pozitia exacti a strizilor, racordarea la
retelele edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor).

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Reglemetirile privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;
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acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

Extinderea / devierile retelelor edilitare, daci este cazul, se vor face de citre investitorul interesat.
Accesul se realizeazd pe latura de VEST din strada Petuniilor si latura est din drumul DE.;

Parcajele se vor realiza in incinta propusa cu respectarea Regulamentului General de Urbanism;
Utilitatile se vor rezolva conform reglementirilor impuse de citre avizatori.

Energia electrica: racord retea existenti in zona; recomandare — sisteme alternative.

Canalizare: bazin vidanjabil ( contract de golire cu o firma de vidanjare)

Alimentare cu apa: puturi forate si racordarea la reteaua existenti;

Energie termici: centrala termica pe lemne, pe butelii sau pe viitor racordare la reteaua de gaz.

S. Capacitiitile de transport admise

- acces autovehicule de transport privat;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca existi posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Parcela este construibild numai
daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o circulatie publicad in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

Lucrarile propuse a se executa constau in elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
introducerea terenului in intravilan (6.010m.p.) in scopul lotizarii pentru construirea ulterioara a unor
locuinte familiale pe suprafata totald de 8500m.p.;

emisiile de noxe se vor conforma avizului de mediu.

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

obtinerea acestora conform Certificat de Urbanism nr. 75 din 12.09.2025 eliberat de Primiria comunei
Muntenii de Sus, judetul Vaslui.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului

In vederea aprobarii documentatiei P.U.Z. aceasta se va supune consultérii populatiei in conformitate
cu prevederile Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MDRT nr.
2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 75 din 12.09.2022, emis de Primaria Comunei Muntenii de Sus.

Achitat taxa de ....-...... lei, conform Chitantei nr. ...-.. din ......... e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de ........o.ovvevrvovvnon,

Compartiment Urbanism si
Amenajarea Teritoriului,
Inspector superior,
ISTRATE ANA CORINA

M

Y Numele §i prenumele solicitantului:

- persoand fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitiii solicitantului in cadrul firmei.

Y Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridici se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

% Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

‘_’ Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.
*) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei
de studiua P.U.Z.
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