ROMANIA

JUDETUL VASLUI

COMUNA MUNTENII DE SUS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.50/2019

privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat Th imobilul
“Cladire de utilitate public3 — dispensar (cabinet de medicind de familie si cabinet
stomatologic) si farmacie in comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui”
din domeniul public al comunei Muntenii de Sus

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr. 119 / 15.10.2019 a Primarului Comunei Muntenii
de Sus;

- Hot&rarea Consiliului Local Muntenii de Sus nr. 44/2019 privind modificarea
si completarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al comunei
Muntenii de Sus, judetul Vaslui, Tnsusit prin HCL nr. 42 din 21 august 2017 si
modificat prin HCL nr. 85 din 26 septembrie 2018;

- art. 317 alin.(3) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

-art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- art. 7 alin. (2), art. 1166 si 1777 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile ulterioare, referitoare la contracte sau conventii;

in temeiul art. 139, alin.(3), lit.g) si n cel al art.196, alin. (1), lit. a) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Constatind necesitatea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu cu
destinatia de farmacie, situat in imobilul“Cladire de utilitate publica — dispensar
(cabinet de medicind de familie si cabinet stomatologic) si farmacie Th comuna
Muntenii de Sus, judetul Vaslui” din domeniul public al comunei Muntenii de Sus.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MUNTENII DE SUS
HOTARASTE



Art. 1. - Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul“Clidire de utilitate publicd — dispensar (cabinet de
medicing de familie si cabinet stomatologic) si farmacie in comuna Muntenii de Sus,
judetul Vaslui” din domeniul public al comunei Muntenii de Sus.

Art. 2. Se desemneazi urmétorii membri care s3 faca parte din comisia de evaluare
a ofertelor:

- Brezianu Dan Laurian — consilier primar;

- Bozianu Manuela — consilier superior in cadrul aparatului de specialitate al

primarului comunei Muntenii de Sus;

- Tirnoveanu Petrut - Viceprimar;

- Neacsu Gheorghe Lucian — consilier local;

- Ciubotaru Petrut — consilier local;

Art. 3. Se desemneaza urmitorii supleanti la membrii comisiei de evaluare a

~ ofertelor: S
- Ungureanu lon — consilier local;
- Birsan Eugen — consilier local;
Art. 4. Se aprobd STUDIUL DE OPORTUNITATE privind inchirierea prin licitatie
publicd a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul“Cladire de
utilitate publicd — dispensar (cabinet de medicind de familie si cabinet
stomatologic) si farmacie in comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui” din domeniul
public al comunei Muntenii de Sus, Anexa nr. 1.
Art. 5. Se aproba CAIETUL DE SARCINI privind inchirierea prin licitatie publica a unui
spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul “Cladire de utilitate publica —
dispensar (cabinet de medicin3 de familie si cabinet stomatologic) si farmacie n
comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui” din domeniul public al comunei Muntenii
de Sus, Anexa nr. 2.
Art. 6. — Inchirierea spatiului se va face pe o perioada de 5 ani.
Art. 7. (1) — Nivelul minim al chiriei care reprezintd si pretul de pornire al licitatiei
este de 2 euro/mp./luna.

(2) - Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul local al comunei
Muntenii de Sus.
Art. 8. — Se aprobd Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
inchiriere a spatiului cu destinatia farmacie, anexa nr. 3.
Art. 9. — Pentru evaluarea ofertelor in vederea inchirierii spatiului prevazut la art. 1
se constituie o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobatd prin
dispozitie a primarului comunei Muntenii de Sus.
Art. 10. — Se aproba Contractul cadru de inchiriere , Anexa nr. 4.



Art. 11. — Se mandateazd primarul comunei Muntenii de Sus ca in numele si
interesul comunei Muntenii de Sus, sd semneze contractul de inchiriere prevazut la
art. 8.

Art. 12. — Anexele 1-4 fac parte din prezenta hotdrare.

Art. 13. — Prezenta hotdrare se corunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul X

secretarului comunei, in termenul previzut de lege, persoanelor mentionate la art.

2 si 3, Primarului comunei Muntenii de Sus, Institutiei Prefectului-Judetul Vaslui si

se aduce la cunostiintd publicd pe pagina de internet www.munteniidesus.ro.
Muntenii de Sus, Data 31 Octombrie 2019

Presedinte de sedinta: Contrasemneazi
Lucescu Nechita Secretar general comuna,
Sergiu Vartolomei

Aceasta hotarare a fost adoptata cu
voturi pentru 8f ———to .

voturi contra; dintr-un numér de._{i_
membri prezenti

Secretarul comunei
Muntenii de Sus
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI

COMUNA MUNTENII DE SUS
Anexa nr. 1 la HCL nr. 50 din 31.10.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul
“Cladire de utilitate publica — dispensar (cabinet de medicina de familie si
cabinet stomatologic) si farmacie in comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui”
din domeniul public al comunei Muntenii de Sus

1. Obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii prin licitatie publica il constituie un spatiu vacant, cu
destinatie farmacie. '

Spatiul cu desfina’gia de farmacie ce urmeaza a fi inchiriat este liber fara
a avea obiecte de inventar sau mijloace fixe in interior si are o suprafata totala
de 59,28 mp, reprezentand:

- Oficind — 18,30 m.p

- Birou—6,75m.p

- Depozitare— 6,35 m.p

-Hol -9,04 m.p

- Vestiar - 1,66m.p

- Grupuri sanitare —2.96 m.p

- Spatiu asteptare —9.96 m.p

- Deseu- 0.76 m.p

-C.T-3.50m.p

Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurdrii de activitati
specifice unei farmacii.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
acordarea chiriei

2.1 Motivele de ordin economic

Tnchirierea spatiului cu destinatia de farmacie, constituie o sursd
permanenta si sigura de venituri pentru bugetul local.

Chiria obtinutd prin inchiriere se face venit la bugetul local al comunei
Muntenii de Sus.

Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul infiintarii unei farmacii.

Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui spatiu, il vor amenaja
pentru buna desfdsurare a activitatii farmaceutice.

Tn concluzie prin inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie, se vor
elimina cheltuielile nerentabile pentru functionare, reamenajare, utilitati si
intretinere si va permite obtinerea unor venituri la bugetul local al comunei
Muntenii de Sus.



2.2-Financiar
V=2 euro/luna x 59,28 mp = 1422,72 euro/an

Aceasta valoare reprezinta si valoarea de inchiriere.

2.3-Social

Construirea unei clddiri de utilitate publicd noud si performanta creaza
conditii confortabile de lucru pentru personalul farmaceutic dar mai ales pentru
cetatenii comunei Muntenii de Sus.

2.4 Mediu
Din punct de vedere a mediului, prin inchirierea acestui spatiu se
contribuie la 0 mai buna salubrizare a acestuia.

3- Nivelul minim al chiriei
_ Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei
este de 2 euro/mp/luna. |
Chiria este stabilitd in urma licitatiei organizate si se va specifica in
contractul incheiat, urmand a se achita la termenele convenite de partile
semnatare a contractului si stipulate in contractul de inchiriere.

4-Modalitatea de acordare a chiriei

in vederea atribuirii spatiului vacant, si pentru asigurarea transparentei si
a unui tratament egal a tuturor solicitantilor, este necesara organizarea unei
licitatii publice. Pentru desfisurarea procedurii licitatiei este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti.

Atribuirea contractelor de Tnchiriere pentru spatiul mai sus mentionat
este necesard pentru exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a spatiilor aferente cabinetelor farmaceutice.

5-Durata estimata a chiriei
Durata chiriei este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu cel
mult jumatate din perioada initiala.

6-Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.
-Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de inchiriere este de
45 zile de la depunerea documentatiei de inchiriere.

Contrasemneaza
Secretar general comunad,
Sergiu Vartolometl
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI

COMUNA MUNTENII DE SUS
Anexa nr. 2 la HCL nr. 50 din 31.10.2019

CAIET DE SARCINI - CADRU
privind inchirierea prin licitatie pubiic a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul
“Cladire de utilitate publici — dispensar (cabinet de medicina de familie si cabinet
stomatologic) si farmacie in comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui™
din domeniul public al comunei Muntenii de Sus

1. Obiectul inchirierii

1.1 - Spatiul care face obiectul contractului de inchiriere, ‘are destinatia de farmacie
si este situat In imobilul imobilul “Cladire de utilitate publicd — dispensar (cabinet
de medicini de familie si cabinet stomatologic) si farmacie in comuna Muntenii de
Sus, judetul Vaslui”, avind o suprafatd de 59,28 m.p., reprezentand:

- Oficind — 18,30 m.p

- Birou— 6,75 m.p

- Depozit — 6,35 m.p

- Hol - 9,04 m.p

- Vestiar - 1,66m.p

- Grupuri sanitare — 2.96 m.p
- Spatiu asteptare — 9.96 m.p
- Deseu - 0.76 m.p
-C.T-3.50m.p

1.2 - Spatiul mentionat mai sus face parte din domeniul public al comunei Muntenii de
Sus, la pozitia 220 din anexa la HCL nr. 42 din 21 august 2017 si modificatd prin
HCL nr. 85 din 26 septembrie 2018 si prin Hotararea Consiliului Local Muntenii de
Sus nr. 44/2019 privind modificarea si completarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului public al comunei Muntenii de Sus, judetul Vaslui.

1.3 - Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati specifice unei
farmacii.

2. Durata inchirierii

2.1 — Spatiul in suprafatd de 59,28 m.p situat Tnh sat Muntenii de Sus, comuna
Muntenii de Sus, judetul Vaslui, se inchiriaza pe o perioada de 5 ani.

2.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o periada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala.



3. Chiria si garantia de participare

3.1 Nivelul minim al chiriei care reprezinti si pretul de pornire al licitatiei este de 2
euro/mp/luna pentru intreaga suprafata.

3.2 Chiria stabilit3 in urma licitatiei organizate se va specifica Tn procesul verbal incheiat,
- urmand a se achita la termenele convenite de partile semnatare a contractului si
stipulate in contractual de inchiriere. - : : E !

3.3 Chiria se face venit la bugetul local al comunei Muntenii de Sus.

3.4 Tn termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este
obligat s3 depunj, cu titlu de garantie, o suma, reprezentand 50% din suma datorata
locatorului cu titlu de chirie pentru primul an de activitate.

3.5 Garantia de participare este de 50 de lei si se va achita la caseria Primariei Comunei
Muntenii de Sus. ' ' - :

4. Determinarea ofertei castigatoarei
4.1 Criterii de atribuire

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%;

b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor -30%;

c) protectia mediului inconjurator - 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunuluiinchiriat -20%.

4.2 Valabilitatea ofertei este de minim 90 de zile.
5. Contractul de inchiriere si efectele acestuia
5.1 Contractul de inchiriere se incheie in form3 scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

5.2 Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa
nr. 4 la proiectul de hotarare.

5.3 Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu
de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicdrii, neincheierea
contractului in 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului mai sus
mentionat poate atrage plata daunelor - interese de cdtre partea in culpa.

5.4 Ofertantul se consider3 informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.



5.5 Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

6.Drepturile locatarului

6.1. Locatarul are dreptul de a expioata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa,
spatiul cu destinatia de farmacie care face obiectul contractului de inchiriere.

6.2 Locatarul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul inchirierii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

7. Obligatiile locatarului

7.1 Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate a
spatiului ce face obiectul inchirierii.

7.2 Locatarul este obligat sd plateasca chirie.

7.3 Locatarul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului
de inchiriere, in deplind proprietate, liber de orice sarcini, inclusiv investitiile realizate,
cel putin Tn conditiile Tn care a fost preluat, in caz contrar urmand sa suporte
contravaloarea daunelor produse.

7.4 Locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrdri de
modernizare a acestuia numai cu acordul locatorului.

7.5 La incetarea contractului de inchiriere din alte motive decat prin ajungere la
termen, excluzand forta majord si cazul fortuit, locatarul este obligat sa asigure
continuitatea prestarii activititii sau serviciului public, Tn conditiile stipulate n
contract, pand la preluarea acesteia de catre locator.

7.6 Tn cazul in care locatarul sesizeazd sau considerd posibilitatea existentei unei
cauze de naturi s3 conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public,
va notifica de indata acest fapt locatorului, in vederea ludrii masurilor ce se impun,
ce se cuvin pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

7.7 Locatarul are obligatia de a achita facturile la utilitati si de a asigura aprovizionarea
cu lemne pentru centrala termica existenta.

8. Drepturile locatorului

8.1 Locatorul are dreptul s3 inspecteze bunul imobil inchiriat, sd verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii sau serviciului public, verificind respectarea obligatiilor asumate
de locatar.



8.2 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului.

9. Obligatiilor locatorului

9.1 Locatorul este obligat s3 nufltulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de inchiriere.

1

9.2 Locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul deinchiriere, in
afard de cazurile prevdzute expres de lege si de contract.

9.3 Locatorul este obligat si notifice locatarul de aparitia oricaror imprejurari de
naturd sd aducs atingere drepturilor locatarului, dacd are cunostinta despre aceasta.

10. Incetarea contractului de inchiriere
10.1 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, dacd partile nu convin in
scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
a contractului de citre locator, cu plata unei despagubirijuste si prealabile in sarcina
locatarului;

c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin rezilierea
unilaterald de citre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator , prin rezilierea
unilaterald a contractului de céitre locatar, cu plata de despdgubiri in sarcina
locatorului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dup3 inchiriere atrage rezilierea de drept a
contractului de inchiriere;

g) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive
personale, notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul farmaciei nu mai desfdsoard activitati specifice farmaciei.

11.Conditii de participare

11.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica sau juridica, romana sau
strdin3, care presteaz servicii farmaceutice, care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;



b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe ia licitajie persoana care a fost desemnatd
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culp3 proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2 Tn vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie s3 pliteasca:
- garantia de participare la licitatie, in valoare de 50 lei.

Garantia de participare se va achita la casieria Primariei Comunei Muntenii de
Sus.

Tn cazul necastigarii licitatiei garantia de participare se restituie la cerere, de |a
casieria Primariei Comunei Muntenii de Sus.

Reguli privind oferta

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteazd in limba romana.

3. Ofertele se depun la registratura Primariei Comunei Muntenii de Sus, n doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) ofisd cuinformatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor, conform

solicitarilor autoritatii contractante;
- copii de pe certificatul de finregistrare eliberat de oficiul registrului

comertului.
- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa

rezulte domeniul de activitate



- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cdtre bugetul general
consolidat sibugetul local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscala

eliberate de organul fiscal competent;
-acte doveditoare privind pregatirea profesionald a personalului .

c) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.
d) Gara'ntia de participare la Iicitafié’(chiténta)' "

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa

caz.

. Oferta va fi depusd intr-un numar de doud exemplare. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Presedinte de sedinta: Contrasemneaza
Lucescu Nechita Secretar general comuna,
Sergiu Vartolomel




ROMANIA
JUDETUL VASLUI

COMUNA MUNTENII DE SUS
Anexa nr. 3 la HCL nr. 50 din 31.10.2019

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul
“Cladire de utilitate publicd — dispensar (cabinet de medicind de familie si cabinet
stomatologic) si farmacie in comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui”din domeniul
public al comunei Muntenii de Sus

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,
romand sau strdind, care presteaza servicii farmaceutice, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impréuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru
inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in
imobilul “Cladire de utilitate publicd — dispensar (cabinet de medicina de familie si
cabinet stomatologic) si farmacie in comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui”din
domeniul public al comunei Muntenii de Sus, vor depune pand ladata ............... A
QTR 5 i , la Registratura Priméariei Comunei Muntenii de Sus, oferta pentru
inchirierea spatiului nominalizat in anunful public.



Forma de licitatie folositd de organizator este licitatia publicd deschisa.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE
A OFERTELOR

- 1. Ofertantul are obligatia de a elabo:i a oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

3. Ofertele se depun la registratura Primdriei Comunei Muntenii de Sus, Tn
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnati de ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

- copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului
comertului.

- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care
sa rezulte domeniul de activitate

- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul
general consolidat si bugetul local, prin prezentarea de certificate de
atestare fiscald eliberate de organul fiscal competent;

- acte doveditoare privind pregatirea profesionald a personalului .

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) Garantia de participare la licitatie (chitanta)



5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz.

6. Oferta va fi depusd intr-un numar de doud exemplare. Fiecare exemplar
al ofertei trebuie sa fie semnat de cdtre ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toatd perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si panad la
data - limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

11.0ferta depusd la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea
stabilitd sau dupa expirarea datei - limitd pentru depunere se returneaza

nedeschisa.

12.Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pdna la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua
cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul - verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului -
verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini al licitatiei.



In baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zZi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criterii de atribuire

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%;

b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor -30%;

c) protectia mediului inconjurator - 10%;

d) conditii.specifice impuse de natura bunului inchiriat -20%.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusd de cdtre comisia de evaluare si se
transmite de citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s3 rdspundd la solicitarea autoritatii contractante in
termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, s3 determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din
OUG 57/2019.

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile
prevazute la art. 336 alin. (2) - (5) din OUG 57/2019.

Tn caz contrar, se aplici prevederile art. 336 alin. (18) din OUG 57/2019.

Dup3 analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare ntocmeste procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului -
verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

Tn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care
meniioneaza ofertele valabiie, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul - verbal se semneazi de cdtre toti membrii comisiei de evaluare,

in baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul sus mentionat se depune la dosarul licitatiei..

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {inand seama de
ponderile prevazuta in caietul de sarcini.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

n cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal care trebuie semnat de toti membri comisiei.

Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului,
in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Tn cadrul comunicdrii prevdzute la aliniatul de mai sus autoritatea
contractantd are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori
cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.



In cadrul comunicarii autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferta nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune ‘nicio oferts valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstratd documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin.
(1) - (12) din OUG 57/2019.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare la licitatie este de 50 lei, si se va constitui prin,
chitantd si se va achita la casieria Primariei comunei Muntenii de Sus.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta
inainte de desemnarea castigatorului.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de
catre concedent pana in momentul incheierii contractului de inchiriere.

Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de inchiriere duce
la pierderea garantiei de participare si, dacd este cazul, la plata de daune interese.

Tnchiriere este obligat si restituie candidatilor declarati necastigatori
garantia de participare in termen de 10 zile de la data desemnarii castigatorului.

PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE

in termen de 10 zile calendaristice de la primirea comunicadrii de
respingere a ofertelor, la solicitarea, 1n scris, a ofertantilor respinsi,
proprietarul va transmite o copie de pe procesul verbal de evaluare a ofertelor.

n termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesul verbal
de evaluare a ofertelor, ofertantii pot depune contestatii cu privire la modul in care
au fost respectate dispozitiile legale care reglementeazad procedura inchirierii prin
licitatie publicd deschisd, la sediul locatorului sau locul depunerii ofertelor,
potrivit anuntului public.



In termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei
proprietarul este obligat sd solutioneze contestatia si sd comunice
raspunsul sau contestatarului.

Tn cazul in care contestatia este fondatd, autoritatea contractanta va revoca
decizia de desemnare a ofertantului cistigator si o va notifica tuturor ofertantilor.

Tn acest caz, licitatia va fi anulata si se va organiza o nouad licitatie.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de fnchiriere se incheie in formd scrisd, sub sanctiunea
nulitatii.

Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate
in anexa nr. 4 la proiectul de hotarare.

Contractul de inchiriere se incheie in termen de 45 de zile de la data la care
~ autoritatea contractants a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii
recomandate cu confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd fincheierea
contractului de inchiriere, licitatia se anuleazd, iar el pierde garantia depusd
pentru participare, autoritatea contractanta reludnd procedura licitatiei de la
etapa publicdrii anuntului, cu pastrarea valabilitatii studiului de oportunitate.

Presedinte de sedinta: Contrasemneaza
Lucescu Nedhita Secretar general comund,
Sergiu Vartolomeli







ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA MUNTENII DE SUS

Anexanr. 4 la HCL nr. 50 din 31.10.2019
CONTRACT DE INCHIRIERE

1. Partile contractante

1.1 COMUNA MUNTENII DE SUS, cu sediul comuna MUNTENII DE SUS,
judetul Vaslui, avand contul deschis la Trezoreria Vaslui, cod fiscal 16476770,
telefon/fax 0235.361-626 reprezentatda legal de Ec. Vartolomei lon -
Primar, Bozianu Manuela — Contabil, Vartolomei Sergiu — Secretar General
Comund, ing. Brezianu dan Laurian — Responsabil Achizitii Publice Tn calitate de

Proprietar, pe de o parte,

si

1 1 U ———— persoana
juridica (actul constitutiv al agentului economic)
.................................................... ; eu sedial sogial  INuessssnemeg
inregistrat la Registrul unic al comerfului .ocvveeiiiiiiiii sub
NP oo ] 1 . oo fiseal weimmmmmaree
. [T R — in calitate de chirias, pe de alta parte,

in temeiul prevederilor:

Hot&rarii de Consiliul Local nr. ...../2019 privind inchirierea prin licitatie publicd
a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul “Cladire de utilitate
publicd — dispensar (cabinet de medicind de familie si cabinet stomatologic) si
farmacie in comuna Muntenii de Sus, judetul Vaslui”din domeniul public al
comunei Muntenii de Sus

2. Obiectul contractului de inchiriere

2.1. Obiectul contractului de inchiriere 1l constituie exploatarea spatiului cu
destinatia de farmacie, situat in satul Muntenii de Sus, comuna Muntenii de
Sus, judetul Vaslui , in suprafata totala de 59,28 mp.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirieii se va efectua pe bazd de proces-
verbal predare primire.

2.3. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a
spatiului care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

3. Termenul
3.1. Durata inchirierii este de 5 ani, incepand de la data de ............. .



3:2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadd egala cu
cel mult jumatate din durata sa initiala.

4. Chiria

4.1. Chiria este de / mp/ an, respectiv Euro/an, ce urmeaza
a fi platiti in echivalent lei, la cursul euro stabilit de Banca Nationala a
Romaniei, la data achitarii.

4.2 Plata chiriei se face prin conturiie.

- contl locatorulul NE.  coseommmossarmnsanssrssssms sssissnassrssass , deschis la
Trezoreria municipiului Vaslui, judetul Vaslui.

- direct in numerar la casieria institutiei.

4.3.1 Plata redeventei pentru anul 2019 se va face pand la data de 31
decembrie.

4.3.2 Pentru urm3torii ani plata se va face in doud rate, prima ratd pana la
data de 31 martie si a doua ratd pana la data de 30 iunie a anului in curs (plata
se poate face si lunar).

4.4. Neplata chiriei In termenul prevdzut la pct. 4.3 da dreptul
proprietarului s3 pretind3 penalititi in cuantum de 0,25% din valoarea acesteia
pe zi de intarziere.

4.5. Neplata chiriei pentru o perioadd de un an duce la rezilierea contractului.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile locatarului

5.1.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
rispunderea sa, bunul imobil care face obiectul prezentului contract de
inchiriere.

5.2. Drepturile locatorului

5.2.1. Locatorul are dreptul s3 inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitdtii sau serviciului public, verificand
respectarea obligatiilor asumate de locatar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului.

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile locatarului

6.1.1. Locatarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd a bunului imobil care face obiectul inchirierii.
6.1.2. Locatarul este obligat sa pldteasca chiria.

6.1.3. Llocatarul are obligatia de a restitui bunul Tnchiriat, dupad
expirarea contractului de inchiriere, Tn deplina proprietate, liber de orice
sarcing, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile Tn care a fost preluat,
in caz contrar urmand s& suporte contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrari
de modernizare a acestuia numai cu acordul proprietarului.



6.1.5. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de
inchiriere, locatarul este obligat sd depung, cu titlu de garantie, o sumad de... lej,
reprezentdnd 50% (1/2) din suma datoratd proprietarului cu titlu de chirie
pentru primul an de activitate.

6.1.6. La fncetarea contractului de finchiriere din alte cauze decdt prin
ajungere la termen, excluzdnd forta majord si cazul fortuit, locatarul este
obligat s3 asigure continuitatea prestarii activitatii sau serviciului publica, in
conditiile stibulate Tn contract, pana la preluarea acesteia de catre locator. _
6.1.7. Tn cazul Tn care locatarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea realizarii activitatii sau
serviciului public, va notifica de indata acest fapt locatorul in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului
public.

6.1.8. Pe langa plata chiriei, locatarul are obligatia de a suporta cheltuielile
privind utilitdtile aferente (apa, lumina, internet, telefon, lemne, cablu) si de
a efectua reparatiile curente de intretinere a cladirii.

6.2. Obligatiile locatorului

6.2.1. Locatorul este obligat s nu il tulbure pe locatar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.

6.2.2. Locatorul nu are dreptul sd modifice Tn mod unilateral contractul de
inchiriere, n afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul
contract.

6.2.3. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari
de naturd s& aducd atingere drepturilor locatarului, daca are cunostinta despre

aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentului
contract de inchiriere, cu notificarea prealabila a locatarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de inchiriere i
aduce un prejudiciu, locatarul are dreptul sd primeasca in mod prompt o
despagubire adecvata si efectiva.

7.2.2. In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la valoarea
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreascd competenta.
7.2.3. Dezacordul dintre locator si locatar cu privire la despagubiri nu poate
sa constituie un temei pentru locatar care s3 conducd la sustragerea de
la obligatiile sale contractuale.

8. Incetarea contractului de inchiriere

8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn prezentul contract, dacd padrtile nu
convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;



b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilateral3 de citre locator, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in
sarcina locatorului.

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin
reziliere unilaterald de cétre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin
rezilierea-unilaterald a contractului de citre locatar, cu plata de despagubiri in
sarcina locatarului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau
cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, far
plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupd fnchiriere atrage rezilierea de
drept a contractului de inchiriere;

g) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru
motive personale, notificdind proprietarul cu 60 de zile inainte de data
denuntarii; : fe

h) in cazul in care titularul farmaciei nu mai desfdsoard activitate farmaceutica.
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9. Raspunderea contractuala
9.1. Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de inchiriere atrage rdspunderea contractuald a partii n

culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la
termen si/sau de executarea Tn mod necorespunzator, total sau partial, a
oricirei obligatii care i revine in baza prezentului contract de inchiriere,
daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a
fost cauzatd de forta majora, astfel cum este definita in lege.

10.2. Partea care invoci forta majord este obligata sd notifice celeilalte parti, n
termen de 2 zile de la producerea evenimentului, si sd ia toate masurile
posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

10.3. Dac3 in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu
inceteazs, partile au dreptul s Tsi notifice incetarea de plin drept a
prezentului contract de inchiriere fara ca vreuna dintre ele sd pretinda daune-
interese.

11. Notificari

11.1. Tn acceptiunea pértilor contractante orice notificare adresata de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la
adresa/sediul previzut in prezentul contract de inchiriere.

11.2. Tn cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire si se considerd primitd de
destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.



11.3. Dacd notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considerd
primita in prima zi lucrdtoare dupa cea in care a fost expediata.
11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12, Litigii
12.1. Tn cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale
amiabild, ele vor fi supuse spre solutionare instantei competente.

13. Clauze finale
13.1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai

prin act aditional semnat de ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de inchiriere reprezintd vointa pdrtilor si Tnldtura
orice alt3 intelegere verbal dintre acestea, anterioard sau ulterioard incheierii
lui.

13.3. Prezentul contract de Tnchiriere a fost incheiat in douda exemplare, din
care unul se pastreaza la locator si unul la locatar astazi ..., ;

data semnarii lui.

Locator, Locatar,
COMUNA MUNTENII DE SUS

Primar,
Ec. Vartolomei lon

Contabil,
Bozianu Manuela

Secretar General Comuna,
Vartolomei Sergiu

Responsabil Achizitii Publice,
ing. Brezianu Dan Laurian






